PROVINCE DE QUEBEC
MRC DE LA NOUVELLE BEAUCE
MUNICIPALITE DE SAINT-ELZEAR

Réglement 2011-159

Projet particulier
de construction, de modification
ou d’'occupation d’'un immeuble

Attendu qu’en vertu des articles 145.36 & 145.40adeoi sur 'aménagement et
'urbanisme, la municipalité peut adopter un reglemsur les projets particuliers
de construction, de modification ou d’occupationrdimmeuble;

Attendu que certains projets, de par leur naturécifigue et leurs exigences
particulieres quant a leur implantation et réaisgtont avantage a étre autorisés de
facon spécifique, cas par cas et sur mesure;

Attendu que la municipalité est dotée d'un comit@nsultatif d’urbanisme
conformément a l'article 146 de la Loi sur 'améeaagent et 'urbanisme;

Attendu que l'application d’'un réglement sur lesjpts particuliers peut s’avérer
un complément fort utile a la réglementation d’urisene existante applicable;

Attendu qu’un avis de motion a été donné par RMyaish lors de la session
ordinaire du { aolt 2011;

Attendu que le maire a mentionné I'objet du regletnat sa portée;

En conséquence, il est proposé par Carl Marcouxatimement résolu :

QU’il soit adopté et decrété par reglement ce qiti:s

SECTION | ) )

DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET INTERPRETATIVES

Article 1 Titre du réglement

Le présent réglement est intitulé « Réglement s projets particuliers de
construction, de modification ou d’occupation diormeuble ».

Article 2 Territoire assujetti

Le présent reglement s’applique a I'ensemble dritaee situé a lintérieur des
limites du périmetre d’urbanisation, tel que détémau plan PZ-2 du réglement de
zonage # 2007-115.

Article 3 Domaine d’application

Le conseil peut autoriser, sur demande et aux tiondi prévues au présent
reglement, un projet particulier de constructioa, rdodification ou d’occupation
d’'un immeuble, situé sur le territoire de la mup@dité de Saint-Elzéar, qui déroge

a I'un ou l'autre des reglements prévus au chapifrée la Loi sur 'aménagement
et 'urbanisme.



Article 4 Terminologie

Pour linterprétation du présent réglement, a majoe le contexte n’indique un
sens différent, tout mot ou expression a le senfugast attribué a l'article 2.8 du
reglement de zonage # 2007-115. Si un mot ou urgression n'est pas
spécifiguement défini au réglement de zonage, eémgloie au sens qui lui est
communément attribué.

Article 5 Application du réglement

L’application du présent reglement releve du faymatiaire désigné nommeé selon
les dispositions du réglement relatif aux permisegtificats #2007-119.

Article 6 Contraventions, sanctions, recours et pasuites

Les dispositions relatives a une contravention, saection, un recours ou une
poursuite judiciaire a I'égard du présent reglensemit celles prévues au reglement
relatif aux permis et certificats # 2007-119.

SECTION I
PROCEDURE DE DEMANDE D'AUTORISATION D'UN PROJET
PARTICULIER

Article 7 Transmission d’'une demande d’autorisation

En vue de l'autorisation prévue a I'article 3 dégent réglement, le propriétaire de
'immeuble visé, ou son mandataire dlment autonss procuration, doit
soumettre, au fonctionnaire désigné, une demandte &@nsi gu’'une demande de
certificat d’autorisation ou de permis de consinrgtle cas échéant, conformément
au reglement sur les permis et certificats # 2009-1.a demande d’autorisation
doit étre accompagnée des documents et plans egpaese réglement sur les
permis et certificats ainsi que par les documenrigés a l'article 8 du présent
reglement.

Article 8 Documents exigés pour une demande d’autimation

Dans les 90 jours suivant la date de réceptionaddeimande d’autorisation, le
requérant doit fournir au fonctionnaire désignédesuments suivants :

a) le cas échéant, la procuration établissant le maddatoute personne
autorisée a agir au nom du propriétaire;

b) un chéque libellé a I'ordre de la municipalité dansElzéar d’'un montant
de 1 000 $ pour I'étude de la demande;

c) un écrit exposant les motifs de la demande et @serightion détaillée du
projet particulier visé;

d) un plan montrant les types d’occupation prévues tewmain et des
constructions existantes et a ériger, ainsi queclipation de tous les
terrains voisins situés a moins de 100 métresidetes du terrain visé par
la demande;

e) des photos de I'immeuble ou du terrain visé patdmande ainsi que pour
les terrains voisins situés a moins de 100 metesdlichites du terrain visé
par la demande;



f) des esquisses en couleur montrant la volumétrigrgkn les types de
matériaux, les couleurs, les dimensions et la hautkes constructions
existantes et a ériger sur le terrain, ainsi queilgégration dans le contexte
bati situé a moins de 100 metres des limites daitevisé par la demande;

g) les propositions d’intégration ou de démolitiona@mstructions existantes,
de conservation et de mise en valeur d’élémentstacturaux d’origine;

h) un plan montrant les propositions d’aménagementdpaces extérieurs, de
mise en valeur et de protection des plantationstaxies et prévues;

i) un plan montrant les acces véhiculaires, les espdeestationnement, les
espaces de chargement et de déchargement, lesegspantreposage
extérieur, les aires d’entreposage des contenaugtiares résiduelles;

j) les études spécialisées sur les impacts environmtame le drainage des
eaux de surface et le contrble de I'érosion pendardprés les travaux,
préparés par des professionnels ou technicienamasan pareille matiére;

k) l'estimation totale des colts de réalisation et p@m (batiments,
ameénagement du terrain, etc.) ainsi qu’un échéadeieéalisation;

[) toute autre information permettant de comprendrendture des travaux
visés et permettant I'évaluation du projet en famctdes critéres prescrits a
I'article 9.

Outre les renseignements prévus au présent arécenctionnaire désigné peut
exiger du requérant une étude ou une expertise |éomeptaire portant sur un
aspect du projet. Il doit fixer pour la productidiune telle étude ou expertise un
délai d’au plus 90 jours, qui commence a coura ddte a laquelle le fonctionnaire
désigné avise le requérant de cette exigence.

Les documents fournis en application du préseiti@demeurent la propriété de la
municipalité de Saint-Elzéar.

Article 9 Criteres d’évaluation

Les criteres selon lesquels est faite I'évaluatiame demande d’autorisation pour
un projet particulier sont les suivants :

a) le respect des objectifs du plan d’'urbanisme;
b) la compatibilité des occupations prévues avec lemd’insertion;

c) la qualité d’intégration du projet sur le plan denplantation, de la
volumétrie, de la densité et de 'aménagementidas;|

d) la contribution du projet a enrichir le patrimoiaechitectural, naturel et
paysager de la municipalité;

e) les avantages des propositions d’intégration ouddmolition des
constructions existantes et de celles pour la coasen ou la mise en
valeur d’éléments architecturaux d’origine et reuas)

f) les avantages des propositions de mise en valesuesfmces extérieurs
et des plantations;

g) les impacts environnementaux du projet, notammentle plan de
I'ensoleillement, du drainage, de I'érosion, du tyedu bruit et de la
circulation;

h) la qualité de I'organisation fonctionnelle du ptogen regard notamment
du stationnement, des acces, de la sécurité, desedbea matieres
résiduelles et des batiments accessoires;

i) les avantages des composantes culturelles, sqcialpertives et/ou
économiques du projet, s'ily a lieu;

j) les impacts du projet sur les services offertslpanunicipalité, par exemple,
les réseaux d'aqueduc et d’égout et la sécuritnidie;



k) la faisabilité du projet selon I'échéancier de iggion prévu.

Article 10 Procédure applicable et cheminement dealdemande

Le fonctionnaire désigné est chargé de vérifiertqus les documents nécessaires a
la demande d’autorisation pour un projet particu@nt recus. Lorsque la demande
est compléte, le fonctionnaire désigné la transenetc ou sans commentaires, au
Comité consultatif d’'urbanisme dans un délai maxidea60 jours de la date du
dépdt de la demande diment complétée.

Article 11 Caducité d’'une demande d’autorisation dun projet particulier

La demande d’autorisation est caduque si le requéra pas déposé un projet
particulier conforme & I'article 8 du présent régént, dans le délai prescrit a cet
article. Dans ce cas, les documents fournis padeérant aux fins de I'article 7 du
présent reglement lui sont remis.

Lorsqu’une demande d’autorisation est devenue aazlpqr I'effet du paragraphe
précédent, le requérant peut présenter une nowdetfeande a la condition de se
conformer a toutes les exigences des article8®tatprésent réeglement.

Aux fins de I'application de l'article 8 du prése®glement, la date de réception de
la demande d'autorisation est celle a laquelle elleété diment complétée,
conformément & toutes les exigences de larticlelu7 présent reglement. Le

fonctionnaire désigné notifie cette date, par gatitrequérant.

Article 12 Examen du Comité consultatif d’'urbanisme

Le Comité consultatif d’'urbanisme est chargé d'égala demande en fonction des
criteres d’évaluation établis a l'article 9 du mésreglement. S'il le juge a propos,
le comité consultatif d’'urbanisme peut exiger laue d’'une rencontre avec le
requérant et peut visiter les lieux.

Le Comité consultatif d’'urbanisme est chargé densimeettre par écrit son

évaluation de la demande au Conseil de la munit@paCette évaluation doit

comprendre une recommandation a l'effet d’approwerde refuser la demande
d’autorisation du projet particulier et, dans centkr cas, une indication quant aux
motifs incitant le Comité consultatif d’'urbanismeegommander un refus.

L’évaluation produite par le Comité consultatif danisme peut également

suggérer des conditions qui doivent étre rempldativement a la réalisation du

projet particulier et des modifications visant adee la demande acceptable en
regard des critéres établis dans le présent regkemans ce cas, ces modifications
doivent étre approuveées par le demandeur avarciaidn du conseil.

Article 13 Décision du Conseil de la municipalité

Suite a I'examen du Comité consultatif d'urbanisteeConseil de la municipalité
doit, par résolution, accorder la demande d’auitios d’'un projet particulier, ou la
refuser dans le cas contraire. Une copie certifié@eforme de la résolution du
conseil est transmise au requérant de la demande.

La résolution par laguelle le conseil accorde leaede prévoit, le cas échéant,
toute condition eu égard aux compétences de laapatité qui doit étre remplie

relativement a la réalisation du projet. La résolutqui accorde I'autorisation du

projet particulier est également assujettie auxcgulares de consultation et
d’approbation prévues a la Loi sur 'aménagemenudbianisme avant son entrée
en vigueur.



Lorsque la résolution indique le refus du Conseilalmunicipalité, cette résolution
doit préciser les motifs du refus.

Article 14 Entrée en vigueur

Le présent réglement entrera en vigueur conforméménLoi.

Richard Lehoux
Maire

Carmen Perreault
Secrétaire trésoriere et directrice générale férim
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Adoption du premier projet : 10 aolt 2011
Assemblée de consultation publique : 23 aolt 2011
Adoption du deuxieme projet : 6 septembre 2011



